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16. GESTAO URBANISTICA

INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL COM INCIDENCIA NO CONCELHO

Plano Director Municipal e Plano de Urbanizacao

No Concelho de Ponta Delgada encontram-se em vigor dois Instrumentos de Gestdo Territorial: Plano
Director Municipal publicado por Resolucdo n°1/2000/A a 7 de Agosto de 2000 e o Plano de
Urbanizacdo de Ponta Delgada e Areas Envolventes por Decreto Regulamentar Regional n°
37/2000/A a 14 de Dezembro de 2000.

O Plano de Urbanizacdo abrange as trés freguesias centrais da cidade e as sete freguesias
periféricas. Nas areas abrangidas pelos dois planos, prevalece o disposto no Plano de Urbanizacéo,

tendo este sido ratificado posteriormente ao PDM.

A demarcacao dos espacos urbanos e urbanizaveis do PDM sugere que:

- Ponta Delgada e a zona constituida por Capelas/S.Vicente Ferreira e Fenais da Luz séo as areas
privilegiadas para a concentracdo e expansdo urbana pois sdo as Unicas que apresentam
extensas areas urbanizdveis, sendo os parametros de ocupacdo de Ponta Delgada bastante
superiores aos da zona de Capelas/S.Vicente Ferreira e Fenais da Luz;

- nos restantes aglomerados proceder-se-a essencialmente ao preenchimento dos espacos
intersticiais as construgcfes existentes, exceptuando-se alguns aglomerados para 0s quais se
propdem pequenas areas de expansdo, na continuidade das existentes e apoiadas nas vias
existentes;

- foi opgédo delimitar para quase todas as sedes de freguesia uma area destinada a localizagao de

pequenas industrias e armazéns.
Os Espacos Urbanizaveis contemplados no PDM incluem a categoria de “Espacos Turisticos”, ndo
sendo claro no entanto, tendo em conta o disposto no regulamento, que tipo de empreendimentos se
podem ai instalar: “projectos e empreendimentos de natureza turistica”.
O Plano de Urbanizagcdo abrange os Espacos Urbanos e Urbanizaveis e areas envolventes das
freguesias de Relva, Covoada, Arrifes, Faja de Cima, Faja de Baixo, S.José, Matriz, S.Pedro,

S.Roque e Livramento previstos no PDM.

A leitura comparativa dos elementos fundamentais dos dois PMOT’s permite concluir que:
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1) Zonamento/Ordenamento

No que respeita a proposta de ocupacdo do solo, os dois planos ndo apresentam diferencas
assinalaveis — as discrepancias observadas reflectem sobretudo a diferenga de escala de andlise -
embora as categorias de espacos estejam organizadas por vezes de forma diferente, sendo

obviamente mais detalhada a proposta do Plano de Urbanizacao.

As categorias de uso do solo adoptadas apresentam a seguinte correspondéncia:

Classes e categorias de Espagos do P.D.M. Categorias e sub-categorias de Espacos do P.U.
Espacos Urbanos Espagos Urbanos
- da cidade de Ponta Delgada Zonas Urbanas Consolidadas
- exteriores a cidade - da cidade de Ponta Delgada
- dos Arrifes/Covoada
- da Relva

- da Faja de Cima

- da Faja de Baixo

- Sao Roque/Livramento

Zonas Urbanas de Reconverséo

- R.de Lisboa/Av. do Principe do Ménaco/Santa Catarina
- Pranchinha

Areas Verdes (sem correspondéncia no regulamento)
Equipamentos Colectivos Existentes

Espacos Urbanizaveis Espagos Urbanizaveis —
- da cidade de Ponta Delgada Zonas de Expanséo Urbana
- exteriores & cidade - da cidade
- espacos turisticos - Arrifes/Covoada/Relva
- equipamentos colectivos - Faja de Cima
- Faja de Baixo
- Séao Roque
- Livramento

Equipamentos Colectivos Propostos

- Espacos Culturais

- zonas de proteccédo a edificios e conjuntos classificados

- areas de proteccdo a edificacbes com proposta de
classificagcao

Espacos Industriais Espacos Industriais e armazéns
- Parque Industrial (Caldeirao) - Zona de Industria Proposta (Caldeirédo)
- Zonas de industria ligeira (Sta Clara e Capelas/S.Vicente | - Zona de Armazenagem e Pequena Indistria (Canada
Ferreira) dos Valados, Ramalho, Pranchinha, Laranjeiras e Santa
- Areas de pequena industria e armazéns (Ramalho, Clara)
Canada dos Valados, Pranchinha 1, Pranchinha 2, |- Zona de Armazenagem e Contentores (Zona do
Canada da Pena 1, Canada da Pena 2, Pépulo, Feteiras, Aeroporto)
Mosteiros, Bretanha, Remédios, Santo Antonio, | - Zonas de Industria e Armazenagem existente
S.Vicente Ferreira)
Espacos Culturais Espacos Urbanos — Zonas Histéricas de Salvaguarda e
- Zona da Cultura do Ananas da Faja de Baixo Valorizagéo
- Zonas Histéricas de Ponta Delgada, Santa Clara, Faja de | - Nucleo Histérico central de Ponta Delgada
Baixo, S. Roque e Fenais da Luz - Zona Histérica Envolvente ao nucleo histérico de Ponta
Delgada

- Conjunto urbano de Santa Clara

- Conjunto urbano da Faja de Baixo

- Conjunto urbano de Sao Roque

Espagos Urbanos — Zonas de Povoamento Disperso (Zona
da Cultura do Ananés)

Espacos Agricolas Espacos Agricolas
- Zona agricola de Protecgao
- Zona agricola

Espacos Florestais Espacos Florestais
- Espacos Florestais de Produgéo
- Espacos Florestais de Proteccio

Espacos Naturais Espacos Naturais
Espacos para IndUstrias Extractivas -
Espacos Canais Espacos Canais
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De assinalar a delimitacdo no PU de Espacos Naturais correspondendo a zonas declivosas e cones
vulcanicos, que estao incluidos nos espacos agricolas do PDM.

O PU procede a estruturacao das zonas de expansao com a definicdo da rede viaria existente.
2) Parametrizagédo da ocupagao

O PDM propde indices diferenciados consoante se trate de espagos urbanos e urbanizaveis de Ponta

Delgada ou espacos urbanos e urbanizaveis exteriores a cidade, e ainda espacos turisticos ou

industriais. As areas ndo urbanizaveis também dispdem de alguma edificabilidade.

No entanto, os indicadores constantes do Plano Director Municipal sdo muito genéricos e pouco
desenvolvidos, propondo a realizacdo de planos de hierarquia inferior para a totalidade dos espacos

urbanos e urbanizaveis propostos.

O Plano de Urbanizagdo estabelece zona a zona diferentes critérios no que respeita a edificabilidade
definindo para tal um conjunto vasto de sub-categorias de espacos. Estas especificacdes acontecem
sobretudo ao nivel dos usos permitidos e respectiva percentagem®, volumetrias, dimensionamento do
estacionamento, normas arquitectonicas, ocupac¢do de logradouros e cedéncias no ambito de

operacdes de loteamento, entre outros.

O Plano de Urbanizacdo contém normas detalhadas de proteccdo ao parque edificado existente,
critérios para a demolicdo de edificios e normas de integracdo arquitectonica nos casos de alteracao

e construcéo nova, ocupacéo de logradouros, publicidade entre outros.

Classes e categorias de Espacos do P.D.M. Parédmetros de Ocupacdo (a aplicar em operagdes de
construcéo, loteamentos e planos)
Espacgos Urbanos da cidade de Ponta Delgada 10S - 0,8 (operacdes de construcdo)
10S - 0,3 (loteamentos)
3 pisos

Espacos Urbanos exteriores a cidade
10S - 0,4 (operacdes de construgao)
10S - 0,2 (lotes inseridos em novos loteamentos)

2 pisos
Espacos Urbanizaveis da cidade de Ponta Delgada 4 pisos (Plano de Urbanizacéo)
75 fogos/ha (Plano de Urbanizagéo)
Espacos Urbanizéaveis exteriores a cidade 10S -0,25 (operagdes de construcao)
2 pisos

20 fogos/ha, 10S bruto — 0,1, IOS - 0,25, 2 pisos (Plano de
Urbanizacgao)

Espacos Urbanizaveis espagos turisticos Indice maximo de construgio — 0,2, 2 pisos (Plano de
Urbanizacao)

Espacos Industriais indice maximo de construgéo liquido — 0,4

Parque Industrial (Caldeirao) CIS méaximo — 0,5

Zonas de industria ligeira (Sta Clara e Capelas/S.Vicente | Altura maxima — 8 metros

Ferreira)

! Com o objectivo de diversificagao funcional e de contrariar a tendéncia de desertificagéo do centro da cidade
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Areas de pequena industria e armazéns (Ramalho, Canada
dos Valados, Pranchinha 1, Pranchinha 2, Canada da Pena 1,
Canada da Pena 2, Pépulo, Feteiras, Mosteiros, Bretanha,

Remédios, Santo Antdnio, S.Vicente Ferreira)

Espacos Culturais

Zona da Cultura do Ananas da Faja de Baixo
Zonas Histéricas de Ponta Delgada, Santa Clara, Faja de
Baixo, S. Roque e Fenais da Luz

Zona da Cultura do Ananas:
2 pisos e 7 metros

Espacos Agricolas

Habitacdo (parcelas > 5000 m2 ou 2500 m2 quando infra-
estruturadas, acesso pavimentado e nao confinantes com
E.R.)

indice méximo de construgéo — 0,03 até ao maximo de 300 m2
2 pisos

Apoio agricola e agro-pecuério

indice maximo de construgéo — 0,02 até ao maximo de 1000
m2

1 pisos

(indicadores condicionados a existéncia de Reservas)

Espacos Florestais

Espacos Florestais de Produgéo

Espacos Florestais de Protecgdo

Habitagdo (parcelas > 5000 m2 ou 2500 m2 quando
infraestruturadas, acesso pavimentado e ndo confinantes com
E.R.)

indice maximo de construgéo — 0,03 até ao maximo de 300 m2
2 pisos

Apoio agricola e agro-pecuério

indice maximo de construgéo — 0,02 até ao maximo de 1000
m2

1 pisos

(indicadores condicionados a existéncia de Reservas)

Da leitura destes indicadores resulta claro que se pretende que a ocupac¢do urbana no exterior de

Ponta Delgada seja em baixa densidade. A ocupac¢do permitida na cidade ndo é diferenciada por

zona embora existam areas francamente diferenciadas tanto do ponto de vista da estrutura urbana,

dos usos, como da densidade de ocupacéo. Esta diferenciacdo é realizada no ambito do Plano de

Urbanizacéo.

Categorias e sub-categorias
de Espacgos do P.U.

Parametros de Ocupacéo (a aplicar em operac¢8es de construgao, loteamentos e planos)

Usos permitidos

volumetria indices

Zonas Urbanas
Consolidadas da cidade de
Ponta Delgada — ZC1

Comeércio no piso térreo
50% - Servicos e Escritérios
50 % - Hab/Hot

N° maximo de Pisos - 4
Altura maxima - 13 m

I0S (const) — 0,6 ou 0,7
10S (lot) - 0,5
Frente minima de lote — 7 m

Zonas Urbanas
Consolidadas dos
Arrifes/Covoada — ZC2

Comeércio no piso térreo
Pode ter Servicos e
Escritérios

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

10S (const) — 0,4 ou 0,6
10S (lot) — 0,4 ou 0,6
Frente minima de lote — 9 m

Zonas Urbanas
Consolidadas da Relva —
ZC3

Comeércio no piso térreo
Pode ter Servicos e
Escritérios

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

I0S (const) — 0,5
I0S (lot) — 0,4
Frente minima de lote — 7 m

Zonas Urbanas
Consolidadas da Faja de
Cima—ZC4

Comércio no piso térreo
Pode ter Servicos e
Escritérios

N° méaximo de Pisos - 3
Altura maxima - 10 m

I0S (const) — 0,6
I0S (lot) — 0,5
Frente minima de lote — 7 m

Zonas Urbanas
Consolidadas da Faja de
Baixo — ZC5

Comércio no piso térreo
Pode ter Servicos e
Escritérios

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7m

I0S (const) - 0,5
I0S (lot) — 0,5
Frente minima de lote — 7 m

Zonas Urbanas
Consolidadas Séo
Roque/Livramento — ZC6

Comércio no piso térreo
Pode ter Servicos e
Escritérios

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

I0S (const) — 0,7 ou 0,6
I0S (lot) - 0,5
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Zonas Urbanas de
Reconversédo R.de
Lisboa/Av. do Principe do
Ménaco/Santa Catarina —
ZUR1

Para loteamentos:

30 % - Comércio

40 % - Servigos / Escritérios
30 % - Hab/Hotelaria

Para Construgéo:

Comércio no piso térreo
Com/Servigos até 50%

Para loteamentos:

N° maximo de Pisos - 3
Altura maxima - 10 m
Para construgéo:

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

Para loteamentos:
Cc0sS-0,8

I0S-0,3

Para construcéo:

Frente minima de lote — 7 m
COS -0,70u0,6

I0S-0,5

Zonas Urbanas de
Reconversao da Pranchinha
— ZUR2

Comércio no piso térreo

N° maximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

Zonas de Expanséo Urbana
da cidade — ZEU1

< 50% - Servigos e Escritorios
> 40% - Hab/Hotelaria

N° méaximo de Pisos - 4
Altura maxima - 13 m

COS (liquido) — 2,5
10S (bruto) - 0,7
COS (bruto) - 1,0

Zonas de Expanséo Urbana
Arrifes/Covoada/Relva -
ZEU2

< 20% - Servigos e Escritorios
> 80% - Hab/Hotelaria

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

COS (liquido) — 0,6
10S (bruto) — 0,2
COS (bruto) - 0,4

Zonas de Expanséo Urbana
Faja de Cima — ZEU3

< 20% - Servigos e Escritorios
> 70% - Hab/Hotelaria

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima- 7 m

COS (liquido) — 0,6
10S (bruto) — 0,2
COS (bruto) - 0,5

Zonas de Expanséo Urbana
Faja de Baixo — ZEU4

< 20% - Servigos e Escritérios
> 80% - Hab/Hotelaria

N° méaximo de Pisos - 3
Altura maxima - 9m

COS (liquido) — 0,8
10S (bruto) - 0,4
COS (bruto) - 0,7

Zonas de Expanséo Urbana
Sao Roque — ZEUS

< 40% - Servigos e Comércio
> 60% - Hab/Hotelaria

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima- 7 m

COS (liquido) — 0,5
10S (bruto) — 0,2
COS (bruto) - 0,4

Zonas de Expanséo Urbana
Livramento — ZEU6

< 20% - Servigos e Comércio
> 60% - Hab/Hotelaria
> 20% Eq. Lazer e recreativos

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

COS (liquido) — 0,5
10S (bruto) - 0,1
COS (bruto) — 0,2

Zonas Histéricas de
Salvaguarda e Valorizagédo
Nucleo Histérico central de
Ponta Delgada - ZHSV1

Comeércio no piso térreo
35 % - Servicos e Escritorios
65 % - Hab/Comércio

N° maximo de Pisos - 3
Altura maxima - 10 m

Zonas Histéricas de
Salvaguarda e Valorizagéo
Zona Histoérica Envolvente ao
nacleo histérico de Ponta
Delgada — ZHSV2

Comeércio no piso térreo
45 % - Servicos e Escritérios

N° méaximo de Pisos - 3
Altura maxima - 10 m

Zonas Histéricas de
Salvaguarda e Valorizagéo
Conjunto urbano de Santa
Clara — ZHSV3

Comércio e restauragdo no
piso térreo
Habitacéo

N° maximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

Zonas Historicas de
Salvaguarda e Valorizagéo
Conjunto urbano da Faja de
Baixo — ZHSV4

Comércio e restauragdo no
piso térreo
Habitacéo

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

Zonas Histéricas de
Salvaguarda e Valorizagédo
Conjunto urbano de Séo
Roque — ZHSV5

Comércio e restauragdo no
piso térreo
Habitacéo

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

Zonas de Povoamento
Disperso (Zona da Cultura do
Ananas) -

Habitacéo, apoio a actividade

agricola, equipamentos
hoteleiros, restauracao,
equipamentos colectivos,

recreativos ou culturais

N° méaximo de Pisos - 2
Altura maxima - 7 m

10S (const) — 0,05
Loteamentos ou destaques
apenas permitidos em
parcelas superiores a 6000
m2 e empreendimentos de
interesse publico apds Plano
de Pormenor

Espacos Industriais e
armazéns
Zona de Industria Proposta

(Caldeiréo)

IndUstrias da classe A e B
Aterro Sanitario

Altura maxima - 8 m

I0S-0,4

Dimensdo minima do lote —
500 m2

Area minima para espacos
verdes — 0,25

Espacos Industriais e
armazéns

Zona de Armazenagem e
Pequena Industria (Canada
dos Valados, Ramalho,
Pranchinha, Laranjeiras e

Santa Clara)

Armazéns da classe Be C
IndUstrias da classe C

Altura maxima - 8 m

10S - 0,4
Area minima para espagos
verdes — 0,25
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Espacos Industriais e | Instalacdo de Contentores do | Altura maxima - 8 m I0S-0,4
armazéns porto e aeroporto Area minima para espagos
Zona de Armazenagem e | Armazéns daclasse BeC verdes — 0,25
Contentores (Zona do
Aeroporto)
Espacos Industriais e | Actividades compativeis com Area livre da parcela — 0,25
armazéns 0s usos habitacionais e de
Zonas de Inddstria e | servicos

Armazenagem existente

Espacos Agricolas
Zona agricola

Habitacdo (parcelas > 5000
m2 ou 2500 m2 quando

Habitacéo
Indice maximo de construcédo

Habitac&o 2 pisos

infraestruturadas, acesso | Apoio  agricola e agro- | — 0,03 até ao maximo de 300
pavimentado e ndo | pecuario 1 piso m2
confinantes com E.R.) Apoio agricola e agro-
Apoio  agricola e agro- pecuéario
pecuario Indice maximo de construcédo
— 0,02 até ao maximo de 1000
m2
Espacos Agricolas Apoio a exploragdo ou |1 piso IOS — 0,01 até ao maximo de
Zona agricola de Protecgao habitac&o do agricultor 300 m2
Espacos Florestais Apoio a exploragdo ou | 2 pisos COS - 0,03 até ao maximo de

habitag&o do agricultor

300 m2

IOS —relacéo entre a area de implantacéo da construcéo e a area total do terreno.

COS — quociente entre a area total de pavimentos e a area total do terreno (bruto) do lote (liquido).

Exceptua-se da regra dos usos (aplicavel a quarteirdo e rua), os equipamentos colectivos, hotelaria, restauragdo, recreativos,

culturais.

3) planos propostos

PMOT'’s propostos no P.D.M.

PMOT’s propostos no PU

Planos de Urbanizagéo
Ponta Delgada

Fenais da Luz
S.Vicente Ferreira
Capelas

Santo Anténio

Mosteiros

Ginetes

Candelaria

Feteiras

Planos de Pormenor — espagos urbanos e urbanizaveis
Sete Cidades

Varzea

Lomba dos Gagos

Jodo Bom-Pilar

Bretanha

Remédios

Santa Béarbara

Planos de Pormenor — espacos urbanos e urbanizaveis
Canada dos Valados

Arrifes

Prolongamento da Av. Principe do Ménaco e Avenida Antero
de Quental

S.Gongalo/Papaterra

Zona Nascente-Hospital

Rua de Lisboa/ Av. Principe do Ménaco/ Santa Catarina
Zona Envolvente do Forte de S.Bras

Avenida Marginal

Zona da Calheta/Marginal

Pranchinha

Av. D. Jodo lll

Zona Consolidada da Faja de Baixo

Zona Consolidada da Faja de Cima

Zona Envolvente & Av. Cecilia Meireles

Zona das praias

Zona de Expanséo do Pépulo
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Planos de Pormenor - Espagos Industriais
Caldeirao

Sta Clara e Capelas/S.Vicente Ferreira
Ramalho

Canada dos Valados

Pranchinha 1

Pranchinha 2

Canada da Pena 1

Canada da Pena 2

P6pulo

Feteiras

Mosteiros

Bretanha

Remédios

Santo Anténio

S.Vicente Ferreira

Planos de Pormenor - Espagos Industriais
Caldeirdo

Planos de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo -
Espacos Culturais

Zona da Cultura do Ananéas da Faja de Baixo

Zonas Histéricas de Ponta Delgada, Santa Clara, Faja de
Baixo, S. Roque e Fenais da Luz

Planos de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagao

Nucleo Histérico Central da Cidade

Zona histérica envolvente ao nucleo histérico central da cidade
Conjunto urbano de Santa Clara

Conjunto Urbano da Faja de Baixo

Relatério do Estado

do Ordenamento do Territorio

Conjunto Urbano de Sdo Roque

Todos os espacos urbanos e urbanizaveis do concelho estardo, de acordo com o disposto no PDM,
sujeitos a Planos Municipais de Ordenamento do Territério, sendo as manchas urbanas mais
extensas sujeitas a Plano de Urbanizag&o e as mais contidas a Planos de Pormenor.

No PDM, as operacdes de construgdo e de loteamento em espacos urbanizaveis estdo condicionadas
a prévia elaboracao destes instrumentos de gestéo territorial, sendo apenas possivel o licenciamento
de nova construgdo na continuidade da existente e quando o lote ou area a lotear disponha de
acesso rodoviario e redes de abastecimento de agua e energia eléctrica e ndo seja necessario abrir
novos arruamentos. O mesmo se encontra previsto para os Espacos Urbanos onde a ocupacgéo das
areas livres s se pode realizar, na falta de PMOT em vigor, nos seguintes termos:

a) em Ponta Delgada — loteamentos desde que inseridos na malha viaria existente e novas
constru¢Bes na continuidade do tecido edificado e por substitui¢éo;

b) exterior de Ponta Delgada — edificacdo permitida ao longo dos arruamentos existentes.
De

construcdo e para operagdes de loteamento.

gualquer forma, estdo previstos indicadores de ocupacgdo diferenciados para operagfes de

Os Espacos Turisticos e Industriais também estao sujeitos a elaboracdo de Planos de Urbanizacéo
ou de Pormenor, respectivamente. Nao sendo totalmente explicito, parece ser obrigatéria a
elaboracdo de PU para autorizar a ocupacgdo dos Espacos Turisticos. Relativamente aos espacos

industriais é possivel realizar operag@es de loteamento ou construcao ndo havendo Planos eficazes.

No PU, também existem condicionantes a urbanizagédo na falta de Planos de Pormenor eficazes:
dimenséao das areas a lotear, criacao de novos arruamentos, demolicdes. As areas onde é necessario
Plano de Pormenor para qualquer tipo de operagdo sao: Zona de Reconversdo Urbanistica da

Pranchinha, Zonas Industriais Propostas. Na Zona Consolidada da Faja de Cima sé pode haver
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loteamento apds aprovacdo de Plano de Pormenor. Nas zonas de expansao, enquanto ndo houver

Plano de Pormenor, s6 é possivel lotear em parcelas inferiores a 1 ha e infra-estruturadas.

Os Planos de Pormenor em curso sdao os que se identificam no quadro seguinte, estando todos

dentro da area urbana de Ponta Delgada

Identificacao Caracterizacao

Plano de Pormenor da Zona Envolvente ao Hospital | Freguesias da Matriz e S.Pedro

Projecto em curso Entre a area urbana consolidada e a circular,
essencialmente recaindo sobre zonas urbanizaveis

Defini¢do da estrutura e desenho urbano

Ocupacéo mista (comércio e servigos) e habitacional,
densidade média, especial cuidado com espacos verdes e
publicos

Area de Intervengdo — 531 571 m2

Area Bruta de Construgéo total — 250 272 m2

Area Bruta de Construcéo para habitag&o — 152 951 m2
Area Bruta de Construgdo comércio — 22 046 m2

Area Bruta de Construgao servicos — 62 283 m2

Area Bruta de Construgao inddstria — 0

Area Bruta de Construgdo Equipamentos — 12 510 m2

N° de fogos — 1075 N° de habitantes previsto - 3762
Plano de Pormenor da Fajad de Cima Freguesias da Faja de Cima e Faja de Baixo
Projecto em curso Inclui grande parte das areas ja ocupadas da freguesia da

Faja de Cima

Defini¢cdo de uma estrutura e desenho urbano integrando a
ocupacéo existente, preenchimento de espagos intersticiais
com habitac&o unifamiliar

Area de Intervengdo — 1 177 763 m2

Area Bruta de Construgéo total — 152 201 m2

Area Bruta de Construcdo para habitac&o — 135 297 m2
Area Bruta de Construgio comércio e servigos — 9 528 m2
Area Bruta de Construcao inddstria — 0

Area Bruta de Construcdo Equipamentos — 7 376 m2 (62
762 m2 de area de reserva)

N° de fogos — 729 N° de habitantes previsto - 2552
Plano de Pormenor da Pranchinha Freguesias de S.Pedro e S.Roque
Projecto em curso Abrange nés viarios e prolongamento da marginal

Area de Intervengédo — 187 623 m2

Area Bruta de Construgéo total — n.d.

Area Bruta de Construgdo para habitacdo — n.d.
Area Bruta de Construgdo comércio — n.d.

Area Bruta de Construcéo servigos — n.d.

Area Bruta de Construcéo inddstria — n.d.

Area Bruta de Construcio Equipamentos - n.d.

Plano de Pormenor dos Valados Freguesia de Relva e Arrifes

Em aprovacéo Ligacéo entre areas urbanas destas duas freguesias (area
urbana de Arrifes e Bairros da Nordela e do Lameiro na Relva)

Definicdo de uma estrutura e desenho urbano integrando a
ocupagéo existente

Ocupacdo mista predominantemente de habita¢cdo em baixa
densidade e de armazenagem
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Area de Intervengdo — 617 447 m2
Area Bruta de Construgéo total — 181 744 m2
Area Bruta de Construgéo para habitagdo — 80 154 m2

Area Bruta de Construcdo comércio e servicos — 34 886 m2

Area Bruta de Construg&o inddstria — 61 487 m2
Area Bruta de Constru¢éo Equipamentos — 5 217 m2

N° de fogos — 360 N° de habitantes previsto - 1260

Plano de Pormenor da Calheta

Intencéo

Freguesia de S.Pedro

Area localizada em frente & Marina

Area de Intervengéo — 38 469 m2

Area Bruta de Construgéo total — n.d.

Area Bruta de Construcdo para habitacdo — n.d.
Area Bruta de Construgdo comércio — n.d.

Area Bruta de Construcéo servigos — n.d.

Area Bruta de Construcéo inddstria — n.d.

Area Bruta de Construcio Equipamentos - n.d.

Plano de Pormenor do Parque Empresarial

Projecto em curso

Freguesia S. Roque e Livramento

Abrange embora exceda a area para parque industrial
proposto no Plano Director Municipal

Area de Intervencdo — 2 477 191 m2

Area Bruta de Construcéo total — n.d.

Area Bruta de Construcgdo para habitacdo — n.d.
Area Bruta de Construgdo comércio — n.d.

Area Bruta de Construcéo servigos — n.d.

Area Bruta de Construcao inddstria — n.d.

Area Bruta de Construcio Equipamentos — n.d.

| Relatério do Estado

do Ordenamento do Territério
de Ponta Delgada

Estes planos abrangem uma area de 363 ha, correspondendo a 16% das areas urbanas,

urbanizéaveis e industriais propostas para a Area Urbana da Cidade. Estes planos incidem sobre 4,4%

dos Espacos Urbanos, 7% dos Espacos Urbanizaveis e 35,5% dos Espacos para Industria e

Armazéns.

No que respeita aos planos cuja ocupacao ja se encontra definida, na totalidade, contabilizam-se 584

217 m2 de construgéo distribuidos da seguinte forma:

a) Area Bruta de Construcéo para Habitagdo — 368 402 m2

b) Area Bruta de Construgio para Comércio e servigos — 128 743 m2

c) Area Bruta de Construgéo para Industria/armazéns — 61 487 m2

d) Area Bruta de Construcéo para Equipamentos — 25 103 m2 (62 762 m2 de area de reserva)

e) N°de fogos: 2164

f) populacdo estimada: 7574 (utilizando o parametro de 3,5 hab/fogo)

Para além destes dois PMOT’s em vigor, incidem sobre o territério concelhio quatro planos de

hierarquia superior — planos regionais, especiais e sectoriais - embora apenas um com forc¢a legal:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores — actualmente em elaboragéo, sendo

gue a versao anterior ndo teve aprova¢do mas teve um papel enquadrado para os PMOT;

b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (trogo Feteiras, Fenais da Luz, Lomba de S.Pedro)— em

elaboracao, incidindo apenas na Costa Norte de Concelho;
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c) Plano de Ordenamento da Bacia Hidrografica da Lagoa das Sete Cidades - em elaboracéo;

d) Plano Regional da Agua, aprovado.

No capitulo de desenvolvimento local, mais concretamente do desenvolvimento do aparelho
comercial, encontra-se em curso o Programa Urbano URBCOM, que incide sobre a zona histérica de
Ponta Delgada. As candidaturas entregues séo as seguintes:

a) Arranjo do Largo 2 de Marc¢o (obra em curso);

b) Arranjo do Largo Martires da Patria (executado);

c) Reabilitacdo dos espacos exteriores do Centro Histérico de Ponta Delgada (em execugéo);

d) Aquisi¢cdo de mobiliario urbano e de luminérias (em curso)

No que respeita ao Programa de Execucao do PDM e PU, estdo discriminados nas respectivas fichas

em anexo, as medidas e projectos em curso ou implementados.

Em anexo:

Q1 - Orientagbes do PROTA

Q2 — Objectivos do PDM

Q3 — Projectos do PDM com identificac&o de projectos em curso ou executados

Q4 — Medidas e ac¢des do PU com identificacdo de projectos em curso ou executados
P1 — Planta de Ordenamento do PDM

P2 — Planta de Zonamento do PU

P3 — Planos de Pormenor em curso
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PROJECTOS RELEVANTES EM CURSO

Para além dos projectos identificados na ficha referentes ao grau de execug¢édo do Plano Director
Municipal, encontram-se em execucdo quer a nivel de projecto quer no que respeita a sua
implementacdo, um conjunto de planos e projectos com impacto significativo no sistema urbano e
social do Concelho. No quadro seguinte estdo identificados os projectos mais importantes da

responsabilidade da Camara Municipal ou das respectivas entidades regionais:

Identificacé@o Grau de Execucéo

Infra-estruturas . Via Rapida para Lagoa 12 fase executada

. Terminal Maritimo e reestruturagdo da Avenida | Projecto e Estudo de Impacte
Marginal de Ponta Delgada Ambiental aprovado

. Prolongamento da Avenida Marginal de Ponta | Projecto executado, Estudo de

Delgada — Nascente e Poente Impacte Ambiental em aprovacéo
L] Radial do Pico do Funcho 12 fase executada, em
expropriacdo dos terrenos da 22
fase
Grandes Equipamentos . Recuperagéao do Coliseu Micaelense (CM) Em obra

. Recuperagéo e reconversdo do Teatro Micaelense | Em obra
(GR)

. Parque da Cidade
Em projecto

Espacos Publicos . Reconversao e reabilitacdo do Jardim A. Borges
L] Reabilitacdo da Alameda Duque de Braganga

. Arranjos exteriores de equipamento central da Praia
do Milénio

. Recuperacgéo do Jardim Antero de Quental

. Reabilitacdo do Jardim do Alto da Mae de Deus

Patriménio . Reconstrucéo da Casa do Largo Martires da Patria

Educagéo e desporto =  Grandes reparacdes escolares nas EB/JI de S.
Roque, Cardeal H. Medeiros (Arrifes), Relva, Sto
Anténio, Covoada, Chd da Lomba da Cruz
(Candelaria)

. Escola basica da Candelaria

= Escola J.F. Cabral — Ajuda da Bretanha

Principais projectos | = Urbe Oceanus — Ponta Delgada
imobilidrios e turisticos de
iniciativa privada . Aldeamento Paim — Ponta Delgada

. Hotel Marina Agores

L] Hotel na rotunda de S. Gongalo

= Royal Garden Hotel
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DINAMICA DE URBANIZACAO

Licencas emitidas e Pedidos de Licenciamento

A informacao disponivel sobre as licencas emitidas e pedidos de licenciamento entrados na Camara
Municipal é incompleta®. No entanto, optamos por fazer uma leitura simplificada dos dados recolhidos.
Nos ultimos 3 anos, o niumero médio de pedidos de licenciamento por ano ronda o milhar, e 0 nimero

de licengas emitidas é ligeiramente superior a quatrocentas.

Das licencas emitidas, parecem ser os processos de constru¢cdo nova para habitagdo unifamiliar os
mais representativos. As freguesias mais dindmicas sdo, por ordem decrescente: Sao José,
Livramento, Sdo Pedro, Arrifes, S. Vicente Ferreira, Capelas, Faja de Baixo, Sdo Roque, Relva e

Matriz. Quanto aos pedidos de licenciamento, o padréo de distribuicdo € o mesmo.

De facto, também de acordo com a informacédo referenciada no SIG municipal, verifica-se que as
pretensdes concentram-se nas freguesias periféricas da cidade e na zona de Capelas/S.Vicente
Ferreira e Fenais da Luz. Encontram-se registados apenas dois processos referentes a

empreendimento turistico na zona central da cidade.

ZA informagao constante das tabelas fornecidas e a que se encontra no SIG municipal ndo tem correspondéncia: a maior parte
dos processos nado tem referéncia quanto ao tipo de processo e o nimero de processos registados na tabela e no SIG sédo
completamente distintos
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Distribuicdo dos Referenciados no SIG por freguesia e por tipo
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A actualizacdo do SIG no que respeita apenas a loteamentos licenciados a partir do inicio de 2000,
fornece-nos os seguintes dados:

Freguesias N° de ABC ABC ABC ABC ABC N° de fogos
Alvaras habitagédo comércio/ Equipamen Indastria Turismo
emitidos servicos tos Armazéns

Arrifes 7 6718 0 0 0 0 33
Bretanha 0 0 0 0 0 0 0
Candelaria 0 0 0 0 0 0 0
Capelas 5 21941 1500 0 0 0 91
Covoada 1 632 0 0 0 0 3
Faja de Baixo 6 6390 900 0 0 0 26
Faja de Cima 5 5235 0 2516 0 0 30
Fenais da Luz 6 4164 0 0 0 0 25
Feteiras 4 4272 0 0 0 0 24
Ginetes 1 900 0 0 0 0 3
Livramento 8 38607 0 0 0 0 82
Matriz 1 2128 0 0 0 0 4
Mosteiros 5 3417 0 0 0 0 18
Relva 4 864 290 0 3980 0 5
Remédios 1 232 0 0 0 0 1
S. Vicente 9 12117 0 0 400 0 44
Ferreira

S.José 9 147228 9548 10209 0 1965 1025
S.Pedro 6 42248 3530 8547 0 50057 632
S.Roque 8 14869 0 732 0 0 49
Santa Barbara 0 0 0 0 0 0 0
Santo Anténio 2 2518 0 0 0 0 7
Sete Cidades 0 0 0 0 0 0 0
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No total, desde o inicio do ano 2000, foram licenciados 88 loteamentos e 2102 fogos, dos quais 1661
localizam-se nas trés freguesias centrais (mais precisamente S.José e S.Pedro), 228 nas freguesias
periféricas da cidade, 160 na Costa Norte (Capelas, Fenais da Luz e S.Vicente Ferreira) e 53 nas
restantes freguesias rurais. Se aplicarmos 3,5 habitantes por fogo, os 2102 fogos correspondem a
uma populacdo de 7357 habitantes. Tendo em conta a data de emissédo dos alvaras, prevé-se que

grande parte destes fogos ainda ndo foram ocupados.

A utilizagdo turistica surge apenas nas freguesias de S.José e S.Pedro. Nos aglomerados rurais, o
licenciamento reporta-se exclusivamente a habitacdo, ou seja a diversidade funcional apenas ocorre

nas areas centrais da cidade.

Em anexo:

Q5 — Loteamentos com licenca emitida desde o inicio do ano 2000

P4 — Pedidos de informacéo e licenciamentos registados no SIG MUNICIPAL

P5 - Alvaréas de loteamento emitidos desde o inicio do ano 2000 (SIG MUNICIPAL)
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GRAU DE PREENCHIMENTO DOS PERIMETROS URBANOS

Para aferir o grau de preenchimento dos perimetros urbanos do PDM e PU, realizou-se um
levantamento de campo durante a semana de 19 a 23 de Maio, tendo também como referéncia
fotografias aéreas de 2000.

Os resultados obtidos estédo sistematizados nos quadros e na planta em anexo. O levantamento foi
desagregado por categorias de espacos, designadamente: Urbano, Urbanizavel, Industrial e Turistico
para as areas situadas fora da area de intervencdo do Plano de Urbanizacdo de Ponta Delgada e no
interior desta, Urbano-Zonas Histdricas, Urbano-Zonas Consolidadas, Urbano de Reconverséo,
Urbano de Povoamento Disperso, Verde Urbano, Urbanizavel, Industrial existente, Industrial
proposto, Equipamento existente e Equipamento proposto.

A andlise é efectuada separadamente para os aglomerados rurais e para a sede do Concelho.

Aglomerados rurais

1) As areas incluidas nos Espacos Urbanos delimitados no Plano Director Municipal ndo se
encontram totalmente ocupadas. Isto deve-se em parte ao facto de existirem terrenos livres
afectos a habitacdes existentes, nomeadamente com utilizacdo agricola, o que é caracteristico
das areas rurais, uma vez que a expansdo urbana ndo se processa na maioria dos casos por
loteamento urbano, mas por operacfes de construcdes em parcelas existentes. A percentagem

de area livre varia entre 19,3% em Santo Anténio e 57,8% em S.Vicente Ferreira.

2) Os Espacos Urbanizaveis apresentam-se na generalidade pouco ocupados. Entre as doze
freguesias, duas — Feteiras e Mosteiros — ndo tém qualquer ocupacdo. Nas restantes, a
percentagem de area livre varia entre 48,1% e 90,7%. De referir que os aglomerados de
Remédios, Bretanha, Pilar da Bretanha, Varzea, Lomba dos Gagos e Sete Cidades ndo tém
Espacos Urbanizaveis, e que a excep¢do de Fenais da Luz, S.Vicente Ferreira e Capelas, os
Espacos Urbanizaveis sao insignificantes comparados com a dimensédo dos Espacos Urbanos.
Esta op¢do do PDM estd associada, sem duavida, ao facto dos Espacos Urbanos ainda

apresentarem muita area desocupada.

3) Os Espacos Industriais também se encontram na maior parte dos casos sem ocupacdo: 100%
livre em Mosteiros, Remédios, Capelas, 97,7% em S.Vicente Ferreira, entre 50 e 70% livre em

Santo Anténio, Bretanha e Feteiras. As restantes freguesias nao dispdem de Espaco Industrial.

4) Os Espacos Turisticos estdo apenas previstos nas freguesias de Mosteiros, Sao Vicente Ferreira,

Capelas e Fenais da Luz. Em Mosteiros e Fenais da Luz, estas areas encontram-se totalmente
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desocupadas e em S.Vicente Ferreira e Capelas a percentagem livre € de 80,2% e 89,2%

respectivamente.

Refira-se no entanto que a ocupacéo destas &reas pode ter ocorrido antes da entrada em vigor do PDM.

Aglomerados Rurais

Categoria de Area Total Area Ocupada | Area Livre (ha) | % Area Livre Indicadores ABC (2)
Espaco (ha) (ha) edificabilidade Habitantes
Urbano 928,18 543,24 384,94 41,5 10S-0,2 769.880
(liquido)
2 pisos 7698 fogos
Urbanizavel 167,12 52,54 114,58 68,6 I0S-0,1 229.160
(bruto)
2 pisos 2291 fogos
20 fogos/ha
Turistico 40,42 7,57 37,29 81,3 IC-0,2 32.850
(ligquido)
Industrial 64,08 3,13 56,51 95,1 IC-0,4 121.900
(liguido)
Cultural (1) 4,76 3,65 1,11 23,3 - -
1204.56 610,13 594,43 49,3 -

(1) nucleo histérico de Fenais da Luz
(2) considerou-se indices brutos equivalente a metade dos indices liquidos

Tendo em conta os valores apurados, nos perimetros urbanos dos aglomerados rurais, teoricamente
existiria disponibilidade para cerca de 9989 fogos, o que equivale a cerca de 34 960 habitantes (3,5

habitantes/fogo).

Area Urbana de Ponta Delgada

De acordo com os dados obtidos, verifica-se uma grande diferenca entre a dimensédo das areas
urbanas e das areas urbanizaveis. No entanto, ha que ter em conta que as areas classificadas como
urbanas apresentam ainda muito espaco disponivel para preenchimento e também possibilidade de

densificacdo nomeadamente através de operacdes de substituicdo/reconverséo.

Verifica-se também que a area de reserva para instalacdo de equipamentos colectivos € muito
generosa, representando 29% das areas urbanizaveis, 0 mesmo acontecendo relativamente aos

espacos destinados a indUstria e armazéns, neste caso, representando 33% das areas urbanizaveis.

Tipo de Espacgos Area % da area Area livre % area livre/

(ha) total (ha) Area
Misto e Habitacional existente 2410,33 94 % (1) 438,48 18 %
Equipamentos existente 113,87 5% (1) 14,02 12 %
Industria e armazéns existente 32,02 1% (1) 2,39 7%
Total existente 2556,23 77 % (2) 454,88 18%
Misto e Habitacional proposto 283,30 38 % (3) 166,38 59 %
Equipamentos proposto 215,78 29 % (3) 157,25 73 %
IndUstria e armazéns proposto (4) 246,73 33 % (3) 197,57 80 %
Total proposto 745,81 23 % (2) 521,20 70 %
TOTAL 3302,04 976,08 30 %

(1)% da éarea total existente

(2)% da éarea total existente e proposta

(3) % da area total proposta

(4) inclui toda a area do Parque do caldeirdao
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Verifica-se que grande parte das areas de expansao, quer para habitacdo, comércio e servi¢os, quer

para indUstria ou equipamentos se encontram por preencher.

Zonas de Expansao Urbana e de Indlstria Proposta

Sub-categorias Area Livre Indicadores Usos Areas de Construgéo (m2)
ZEU1 - Matriz, S.José, 40,5 1 < 50% - Servigos 405.000
S.Pedro Escritorios
> 40% - Hab/Hotelaria dos quais 162.000 para
habitacdo e hotelaria
ZEU2 - Arrifes, 21,59 0,4 < 20% - Servigos 86.360
Covoada, Relva Escritorios
> 80% - Hab/Hotelaria dos quais 69.088 para
habitacdo e hotelaria
ZEU3 - Faja de Cima 6,38 0,5 < 20% - Servigos 31.900
Escritérios
> 70% - Hab/Hotelaria dos quais 22.330 para
habitacdo e hotelaria
ZEU4 — Faja de Baixo 3,03 0,7 < 20% - Servigos 21.210
Escritorios
> 80% - Hab/Hotelaria dos quais 16.968 para
habitacao e hotelaria
ZEUS5 - S.Roque 5,22 0,4 < 40% - Servigos 20.880
Comércio
> 60% - Hab/Hotelaria dos quais 12.528 para
habitacdo e hotelaria
ZEUSG - Livramento 46,35 0,2 < 20% - Servigos 92.700
Comércio
> 60% - Hab/Hotelaria
>20% Eq. Lazer e
recreativos dos quais 55.620 para
habitacdo e hotelaria
Industria proposta (1) 199,96 0,4 Indlstrias e armazéns 799.840
Total de area de 799.840 para indUstria e
construcao disponivel armazéns
nas areas de 319.516 para comércio e
expansdo urbana servigos
338.534 para habitacéo e
hotelaria

(1) inclui toda a zona do Parque do Caldeirdo

Tendo em conta os valores apurados, no perimetro urbano de Ponta Delgada, teoricamente existiria
disponibilidade para cerca de 2821 fogos, 0 que equivale a cerca de 9874 habitantes, sem contar com
preenchimentos da malha existente e substituicbes. Os Planos de Pormenor em curso - Envolvente
do Hospital, Faja de Cima e Valados - contabilizam 2164 fogos.

Em anexo:
Q6 — Grau de Preenchimento dos perimetros urbanos
P6 — Ocupacéo do solo
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PEDIDOS DE ALTERACAO

Nos dias 27 e 28 de Maio, realizaram-se, organizadas pela Camara Municipal de Ponta Delgada,
entrevistas com os presidentes das Juntas de Freguesia do Concelho, no decorrer das quais se
procedeu a divulgacéo dos trabalhos em curso — contéudo e objectivos — no ambito do Relatério do
Estado de Ordenamento do Territério e do Plano Estratégico, tendo-se distribuido um dossier com um

conjunto de perguntas relativamente aos diferentes temas a tratar.

A grande maioria dos entrevistados considera que os perimetros urbanos propostos no PDM néo
respondem adequadamente as necessidades e tendéncias de crescimento. Apenas quatro freguesias
— Faja de Baixo, Matriz, Remédios e Sete Cidades — responderam positivamente, e Livramento ndo

emitiu opinido.

As principais razbes apontadas para a desadequacdo do perimetro urbano é o facto de existirem
pretens@es noutros locais ndo incluidos no perimetro urbano, nomeadamente em Reserva Agricola, e
de ndo existir oferta de terreno urbanizado para a construgéo. Esta caréncia é sentida sobretudo ao

nivel dos jovens.

A Cémara Municipal recolheu um conjunto de reclamac6es ao PDM elaboradas no ambito da revisdo
do PDM e também do Plano de Urbanizacao de Capelas. Os resultados obtidos estao sistematizados
no quadro respectivo em anexo. No global foram contabilizados 135 pedidos de particulares e 14 das
Juntas de freguesias. Destes, mais de 80% reportam-se a reclassificacdo do solo de rural para
urbano, na maioria dos casos para construcdo de habitacdo propria ou de familiares. Parte destas
pretensdes situam-se em reserva agricola. Contam-se 10 pedidos de reclassificacdo para fins
turisticos. Duas Juntas de freguesia referem a necessidade de construcdo de habitacdo apoiada (Sto
Antonio e Arrifes). Verificam-se 8 casos em que se solicita a requalificagdo do solo de industrial para
urbano (3) e de espago de reserva para equipamentos colectivos para urbano (5). Nesta ultima
situagdo, os requerentes justificam o seu pedido com a apresentacado de documentos das entidades
competentes, nos quais fica expresso que sobre esses terrenos ndo existem inten¢des de aquisicao

nem de localizacdo de equipamentos colectivos.

Em anexo:
Q8 — Pedidos de alteragdo ao PDM
Q9 — Alteracbes aos perimetros urbanos propostas pelas Juntas de Freguesia
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DINAMICAS DE SUPORTE A REVISAO

Instrumentos de Gestao Territorial

O Concelho de Ponta Delgada distingue-se no contexto regional pela quantidade de instrumentos de
gestéo territorial em vigor e em elaboracéo, o que demonstra uma clara preocupacéo por parte da
Autarquia com o ordenamento do territério, com o desenvolvimento econémico e social, com o

equilibrio e harmonia da composicédo urbana e com a preservagdo dos recursos naturais.

No entanto, verifica-se que na sua maioria, estes planos incidem sobre a area urbana de Ponta Delgada,

relegando para segundo plano toda a area rural do Concelho e respectivos nucleos urbanos.

Por outro lado, € de referir que os planos de pormenor apresentam na generalidade areas de
intervencdo muito extensas, o que pode originar estruturas urbanas pouco diversificadas e uma maior

dificuldade na sua implementacao.

Tanto o Plano Director Municipal como o Plano de Urbanizacdo propem a elaboracdo de um
conjunto muito significativo de Planos de hierarquia inferior. Este é sem divida um método eficaz
para garantir o correcto ordenamento do territério e o desenvolvimento harmonioso e equilibrado dos
espacos urbanos. No entanto, e como se tem vindo a verificar, a obrigatoriedade de Planos eficazes
para permitir a expansao urbana — loteamento e abertura de novos arruamentos - pode originar, por
falta destes, efeitos nefastos ao reduzir substancialmente a area urbanizavel transferindo para outras

areas as pressdes de urbanizacéo.

Efectivamente, os processos de elaboracdo e aprovacdo dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio sdo muito morosos. Por outro lado, os Planos de Pormenor ndo devem ser realizados na
auséncia da prévia fixagdo de um programa detalhado para cada uma das zonas e edificios com
termos de referéncia que apresentem credibilidade e viabilidade urbanistica e econdmico-financeira.
Desta forma, parece-nos que este caminho ndo é o mais indicado para orientar o desenvolvimento
urbanistico de algumas das areas seleccionadas nos PMOT’s em vigor, nomeadamente e
particularmente dos aglomerados rurais. A figura de plano de pormenor podera ser substituida por
“unidades de execucéo” objecto de “projecto urbano”, sujeito apenas a aprovacdo camararia. Desta forma,

ficaria assegurada a correcta estruturac@o urbanistica tornando o processo mais expedito e célere.

Nos casos em que exista necessidade de estruturar espacos que englobem aglomerados inteiros ou
mais do que um ndcleo urbano, sugere-se a realizacdo de Planos de Urbanizacdo, que actuam
sobretudo ao nivel do zonamento, definindo usos e parametros de ocupacao, e da programacao das

redes de infra-estruturas e equipamentos.
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Ocupacdo do Solo

O padrao de distribuicéo e variac@o dos edificios habitacionais segue as tendéncias registadas para a
populacdo, apresentando no entanto, taxas quase sempre positivas e bastante superiores durante as
Ultimas décadas.

Em 2001, as freguesias centrais de Ponta Delgada — Matriz, S.Pedro e S.José — relinem cerca de
30% dos edificios habitacionais do Concelho. As freguesias de Arrifes, Covoada, Faja de Baixo, Faja
de Cima, Relva, Livramento e S.Roque - freguesias limitrofes da cidade - contabilizam cerca de 38%
dos edificios, o que corresponde no conjunto a quase 70% da totalidade dos edificios habitacionais
do Concelho. Se considerarmos ainda as freguesias localizadas a Norte de Ponta Delgada — Capelas,
S.Vicente Ferreira e Fenais da Luz — este valor atinge os 80%. Todas as restantes freguesias

representam cada uma menos de 3% do parque edificado habitacional do Concelho.

Quanto a variacdo do nuamero de edificios habitacionais por década, verifica-se que:

- nadécada de 80, a freguesia que apresenta a maior variacdo € S.Pedro, seguida de um conjunto
de freguesias envolventes ao nucleo central de Ponta Delgada — Relva a Poente, Faja de Baixo,
S. Roque e Livramento a Nascente, Fajd de Cima e S.Vicente Ferreira a Norte — e ainda Sete
Cidades e Remédios, sendo que nestas Ultimas a variagao absoluta é baixa uma vez que sao
ndcleos urbanos de pequena dimensao;

- Nadécada de 90, as maiores taxas de crescimento em nimero de edificios verificam-se nas
freguesias de Relva (48,2%), Faja de Baixo (29,8%), Fenais da Luz (31,1%) e S.Vicente Ferreira
(29,7%), seguido de Livramento (21,5%) e Covoada (16,6%).

Variacdo da Populacdo Residente e Edificios
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e da Habitagdo 2001.

) Populacgéao Edificios
Area Geografica Var. Var. Var. Var.
81/91 91/01 81/91 91/01
Concelho 2.8 6,2 10,7 11,0
Area Urbana Ponta
Delgada (1) -3,3 6,2 15,3 12,2
Concelho excluindo
Area Urbana -1.7 64 20 8.7
Norte de Ponta
Delgada (2) 3,5 14,9 5,9 20,4
Poente d?3)ConceIho 45 16 01 25

(1) Matriz, Sédo José, Sdo Pedro, Sdo Roque, Livramento, Fajéd de Baixo, Faja de Cima, Arrifes, Relva e Covoada
(2) Capelas, S.Vicente Ferreira e Fenais da Luz
(3) Sta Anténio, Sta Barbara, Remédios, Bretanha, Mosteiros, Ginetes, Candelaria, Feteiras e Sete Cidades
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Em primeiro lugar, verifica-se que a taxa de crescimento em namero de edificios é sempre superior a
da populacéo, sendo esta diferenca mais significativa na Area Urbana de Ponta Delgada. Verifica-se
também que na década de 80, a taxa de variagdo dos edificios € muito positiva mesmo nas situacdes

em que se observa um decréscimo populacional.

E também de salientar o facto de ser na década de 80 que o parque habitacional na Area Urbana de
Ponta Delgada apresenta um maior crescimento, o que pode sugerir que ele tem vindo a ser ocupado
ao longo da ultima década. Por outro lado, durante a dltima década, que corresponde a um periodo
de maior crescimento populacional, assiste-se a uma dinamica menos significativa na Area Urbana de
Ponta Delgada face a um crescimento importante em zonas mais periféricas (Zona Norte), o que
pode indiciar algumas disfun¢des no processo de urbanizagdo. Observa-se uma fraca dindmica em
toda a area rural do Concelho. Neste momento, os alvaras emitidos nas freguesias centrais de
S.Pedro e S.José sugerem que a dindmica de expansdo se esta a reorientar para a zona central da

cidade.

A diferenga entre a taxa de crescimento populacional e a taxa de crescimento dos edificios e
alojamentos explica-se pelo aumento significativo do nimero de familias, que aumenta ao longo das

duas décadas, e que se traduz numa diminui¢do acentuada da dimens&o média da familia.

No que diz respeito ao grau de preenchimento dos perimetros urbanos, verifica-se que ainda existe

muito terreno disponivel para a expansdo urbana, quer na area urbana de Ponta Delgada, quer nos

aglomerados rurais. No entanto, a maior parte das Juntas de Freguesia referem a falta de terreno

infra-estruturado para construcéo. Esta situacdo é o resultado da conjugacédo de diversos factores tais

como:

- auséncia de intervencgdo publica na producao de solo urbanizado;

- obrigatoriedade de execucéo prévia de Planos de Urbanizagao ou de Pormenor;

- desfasamento entre as areas urbanizaveis e as areas que os privados pretendem urbanizar, o
que é consequéncia da especulacdo fundiaria gerada pela delimitacdo dos perimetros urbanos;

- estrutura fundiaria e forma de ocupacao (aglomerados rurais).
Ainda quanto ao grau de preenchimento dos perimetros urbanos, ndo se pode deixar de salientar o
facto dos espacos turisticos delimitados no PDM estarem quase totalmente livres, havendo

simultaneamente intencgdes fora destas areas.

Uma outra situacdo que deve ser analisada prende-se com a delimitacdo, quer no PDM, quer no PU

de espacos de industria existente e qualificadas como tal, localizados na area central da cidade e
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zona ribeirinha, e que por esta razdo ndo tém possibilidade de reconversdo para usos mais

qualificadores do ponto de vista urbanistico.

No sentido da avaliagdo da capacidade de expanséo existente, refira-se que a oferta gerada pelos
alvaras emitidos desde o ano 2000, assim como a que ira decorrer da implementacao dos Planos de
Pormenor em curso — cerca de 4300 fogos no total — corresponde a uma populacdo de
aproximadamente 15 000 habitantes. Ora, 0 crescimento populacional ocorrido em todo o Concelho
entre 1991 e 2001 foi de apenas 3865 habitantes. Refira-se no entanto, que esta oferta habitacional

incide quase exclusivamente na area urbana de Ponta Delgada.

Relativamente aos pedidos de alteracdo ao PDM, ja se referiu que na grande maioria dos casos trata-
se de pretensdes para construcao de habitacdo propria em espaco agricola. Existem no entanto
algumas situac@es dignas de nota, que se prendem com 0s espacos de reserva para equipamentos e

inddstria ou armazéns.

Grau de Execucdao

O grau de execucdo do PDM e PU no que diz respeito aos projectos propostos, € relativamente
baixo, mas demonstrador de forte dinAmica de intervenc&o. E preciso ndo esquecer que estes Planos

estdo eficazes ha apenas 3 anos.

As areas que tém sido objecto de maior intervencao sao:

- requalificacdo das areas centrais histdricas da cidade;

- mobilidade na cidade, acessibilidade exterior e interior ao Concelho, e beneficiacdo da rede viaria
concelhia;

- construcao de equipamentos de importancia supra municipal;

- elaboracgéo de Planos de Pormenor.

Na sua quase totalidade, as intervenc¢des incidem sobre a cidade de Ponta Delgada.

Concluséo

O diagndstico da situacdo actual aponta para a manutencdo dos objectivos tracados pelos dois
Planos, havendo no entanto alguns aspectos que carecem de andlise mais aprofundada, tais como:

» Definicdo de uma politica de solos e de urbanizacdo municipal, avaliando a possibilidade de

intervenc8es mistas (parcerias publico-privado) nomeadamente quanto aos Planos de Pormenor

em curso e a producdo de habitacao apoiada / definicdo de Unidades de Execucéo;
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= Avaliacdo da necessidade de requalificagéo do solo, em particular no que diz respeito a Areas de
Reserva para Equipamentos e Espacos de Industria Existente, neste Ultimo caso tendo em conta
as novas areas para indastria e armazéns incluidas nos planos de pormenor em curso;

= Estruturacdo das areas de maior pressao urbanistica dentro e fora da area urbana de Ponta
Delgada — Livramento e Fenais da Luz/S.Vicente Ferreira/Capelas, neste caso tendo em conta a
necessidade de reforcar as funges n&o habitacionais (Plano de Urbanizac¢&o);

» Avaliagcdo dos perimetros urbanos - em particular dos aglomerados rurais - tendo em conta as
situacdes concretas apresentadas nas reclamacdes com vista a uma eventual redelimitacéo;

» Avaliacao da oportunidade de delimitagédo de Espagos Turisticos;

» Avaliacdo caso a caso da necessidade de elaboracéo, previamente a urbanizac@o de Planos de

Pormenor.
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